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Разрешение Обозначение АСТ-2315-ППТ.ТЧ 

01-26 

Наименование  

объекта  

строительства 

О разработке внесения изменений в проект планировки 

территории в границах кадастрового квартала 23:38:0119001 в 

части территории ограниченной с севера – улицей Лунина, с 

запада –земельным участком с кадастровым номером 

23:38:0119001:2591, с востока – земельным участком с 

кадастровым номером 23:38:0119001:2615, с юга – местным 

проездом 

 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

1 

8 

 

 

11 

 

12 

 

17 

 

18 

 

21 

 

22 

 

23 

 

24 

Откорректировано количество этажей для проектируемой гостиницы  
 

Откорректирован показатель максимального количества этажей, 
предусматриваемого проектом планировки территории 

 
Откорректирован показатель площади застройки и процента 

застройки МКД, в связи с добавлением входных крылец для МКД 
Откорректирован показатель площади и процента озеленения для 

участка МКД  
Откорректирован показатель площади и процента озеленения общего 
озеленения, предусмотренного в ППТ Откорректированы показатели 
количества и площади машино-мест для проектируемой гостиницы и  

общие показатели по машино-местам. 
 

Откорректирован показатель площади застройки и процента 
застройки МКД, в связи с добавлением входных крылец для МКД 

Исключена квартирография по жилому дому дополнительно 
приведены показатели объектов спортивной инфраструктуры 

 
Откорректирован показатель площади  

озеленения для участка МКД 
 

Откорректированы ТЭП по земельному участку МКД в связи с 
изменением площади застройки и площади озеленения 

Откорректировано количество этажей для проектируемой гостиницы 
 

Откорректированы показатели количества машино-мес4т для 
проектируемой гостиницы и показатели площади и процента 

озеленения. Добавлена информация о размещении плоскостного 
спортивного сооружения в границах земельного участка с КН 

23:38:0119001:2250 
 

Откорректирована общая площадь и процент озеленения территории 
гостиницы 

 
Откорректированы ТЭП по земельному участку гостиницы в связи с 

изменением и площади озеленения и количества парковочных мест и 
добавлением плоскостного спортивного сооружения (общего 

пользования) 
 
 

Откорректирована общая площадь и процент озеленения территории 

 

4 

Изменение внесено 

на основании  

Задания на 

корректировку 

проекта 
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Основные положения 

Раздел разработан в соответствии с нормами и требованиями, 

определяющими в совокупности предельные параметры разрешённого 

строительства: СП 42.13330.2016, региональными и местными нормами 

градостроительного проектирования, документацией территориального 

планирования и градостроительного зонирования. 

 

 Раздел разработан в соответствии с заданием на проектирование, 

градостроительным регламентом, документами об использовании земельного 

участка для строительства (в случае если на земельный участок не 

распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его 

не устанавливается градостроительный регламент), техническими регламентами, 

в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования 

прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

 

Содержание тома принято в соответствии с требованиями статей 42 и 43 

Федерального закона РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс 

Российской Федерации». 

 

Оформление тома выполнено в соответствии с требованиями ГОСТ Р 

21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства (СПДС). 

Основные требования к проектной и рабочей документации». 

 

Исполнитель: ООО «Альфа Строй»: 

 

-свидетельство СРО о допуске к работам, оказывающим влияние на 

безопасность объектов капитального строительства, по подготовке проектной 

документации № СРО ПСЗ 01-07-10-035-П-016; 

 

-свидетельство СРО о допуске к работам, оказывающим влияние на 

безопасность объектов капитального строительства, по инженерным изысканиям 

№ СРО-И-028-13052010-232; 

 

При подготовке проекта учитывался опыт проектирования подобных зданий в 

соответствии с разработанными нормативными документами, методическими 

рекомендациями, техническими условиями. 

 

Любые работы на основании данной документации запрещается выполнять 

при отсутствии письменного согласия или разрешения уполномоченного органа 

местного самоуправления или государственной власти; обращаем внимание, что 

проектная документация должна соответствовать до начала производства работ 

по комплектности требованиям Постановления Правительства РФ от 16.02.2008 

№ 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию». Использование любой документации ООО «Альфа 

Строй»  любыми лицами осуществляется исключительно при их согласии со 
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всеми документами (в том числе со всеми положениями публичного договора от 

10.10.2012 № 01-12 https://astroy.net/doc/pd.pdf  и устава 

https://astroy.net/doc/ust.pdf), содержащимися в общем доступе в сети «Интернет» 

по адресу: https://astroy.net/informatsiya-dlya-klientov/.  

 

Все субъекты, вступившие в любого рода правоотношения с ООО «Альфа 

Строй» (заключившие письменные или устные договоры, либо действующие в 

рамках публичных договоров, либо получившие любые результаты деятельности 

ООО «Альфа Строй»), без изъятий и ограничений, соглашаются со всеми 

требованиями Устава ООО «Альфа Строй» и особым правовым режимом 

разрешения любых споров и разногласий, предусмотренных Уставом ООО 

«Альфа Строй». Данное обстоятельство добровольно принимается любыми 

участниками правоотношений с ООО «Альфа Строй», либо они отказываются от 

данных правоотношений и не вступают в них. Любые правоотношения с ООО 

«Альфа Строй» исключают для участников данных правоотношений применение к 

ООО «Альфа Строй», его учредителям, участникам и сотрудникам (в том числе 

бывшим) положений статей 15 и 399 Гражданского кодекса РФ. 

 

Производственные работы разрешается производить исключительно после 

получения положительного заключения экспертизы всех разделов проектной 

документации, разработки и получения положительного заключения экспертизы 

рабочей документации, получения разрешения на строительство, с привлечением 

специализированных организаций, имеющих допуски на выполнение 

соответствующих видов работ, оказывающих влияние на безопасность. 

 

Документы сторонних организаций (в том числе письма, согласования, 

результаты испытаний и все прочие материалы) получены от представителей 

соответствующих организаций, то есть иных лиц, в связи с чем ответственность за 

достоверность указанной в перечисленных документах сведений лежит на лицах, 

предоставивших данные документы, так как данные сведения и документы не 

являются результатом деятельности ООО «Альфа Строй». 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://astroy.net/doc/pd.pdf
https://astroy.net/doc/ust.pdf
https://astroy.net/informatsiya-dlya-klientov/
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1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства 

 

Планировочная структура территории принята в соответствии с решениями 

документов территориального планирования и градостроительного зонирования 

для соответствующей части территории с учётом схемы территориального 

планирования Российской Федерации, соответствующего субъекта (региона) и 

муниципального образования: город Армавир. 

 

Территория имеет прямоугольную форму, вытянутую вдоль в северном 

направлении. Территория расположена в северной части города Армавир.  

 

Проектируемые объекты расположены в границах кадастрового квартала 

23:38:0119001 города Армавир. 

 

Общая площадь кадастрового квартала 23:38:0119001 ориентировочно 

составляет 29.7 га, площадь проектируемой территории составляет 22 308 кв.м (в 

границах разработки проекта планировки территории). 

 

Проектом планировки территории предлагается освоить территорию жилого 

квартала площадью 22 308 кв.м. 

 

Планировочная структура принята исходя из следующих основных 

критериев: компактное размещение и взаимосвязь с существующими 

территориальными зонами с учетом их допустимой совместимости; зонирование и 

структурное членение территории в увязке с транспортной и инженерной 

инфраструктурой; эффективное использование территории в зависимости от ее 

градостроительной ценности; допустимая предельная плотность застройки, 

нормативные размеры земельных участков; комплексный учет архитектурно-

градостроительных традиций, природно-климатических, ландшафтных, 

национально-бытовых и других местных особенностей; охрана окружающей 

среды. 

 

Проектными решениями предусмотрена застройка, соответствующая 

назначению территориальных зон, на которой расположены объекты в расчётном 

количестве для застройки многоэтажным жилым домом (от 6 до 10 этажей).  

 

Размеры элементов в плане (ширина местных проездов, расстояния между 

зданиями и сооружениями) приняты с учетом прокладки сетей инженерно-

технического обеспечения, пожарных разрывов, прочих требований в пределах 

проектируемых территорий общего пользования с соблюдением нормативных 

санитарных и противопожарных разрывов.  

 

Раздел содержит подробное описание характеристик планируемого развития 

территории, включая установленные нормы плотности застройки, параметры 

зданий и общие градостроительные требования. Планировочная структура 
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территории принята с учётом схем территориального планирования Российской 

Федерации, региона и муниципального образования. Общая площадь 

проектируемой территории составляет 22 308 кв. м. Планируется размещение 

жилой застройки многоэтажной этажности (6–10 этажей), что позволит разместить 

214 человек при нормативной площади на человека в 22 кв. м. Проект 

предусматривает по требованию администрации муниципального образования               

г. Армавир Краснодарского края строительство гостиницы (не более 7 этажей) со 

встроенными помещениями магазинов и офисных помещений. 

 

Красные линии приняты в соответствии с «Проектом межевания территории, 

ограниченной улицей Лунина, проспектом Авиаторов, улицей Песчаной и границей 

кадастрового квартала 23:38:0119001» утвержденным Постановлением №1452 от 

30.07.2019 Администрации муниципального образования город Армавир (в 

редакции изменений, внесенных Постановлением №41 от 21.01.2020, 

Постановлением № 972 от 27.07.2020, Постановлением №1353 от 02.07.2024 

Администрации муниципального образования город Армавир). Проектными 

решениями обеспечено соблюдение нормативных отступов от существующих 

красных линий границ, отделяющих территории кварталов, микрорайонов и других 

элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей.  

 

Красными линиями ограничены территории элементов планировочной 

структуры (групп земельных участков – кварталов, при соблюдении нормативной 

ширины проездов с учётом возможности расположения в границах территорий 

общего пользования необходимой номенклатуры сетей инженерно-технического 

обеспечения.  

 

КАТАЛОГ КООРДИНАТ КРАСНЫХ ЛИНИЙ 

 

Координаты красных линий в границах кадастрового квартала 23:38:0119001 

 

№ 

точек 

Координаты 

X Y 

1 475876.56 2311154.70 

2 475662.24 2311236.01 

3 475664.33 2311241.43 

4 475582.95 2311273.03 

5 475586.16 2311281.59 

6 475424.67 2311340.74 

7 475434.69 2311367.27 

8 475334.33 2311406.58 

9 475337.52 2311412.43 

10 475269.05 2311437.77 

11 475260.86 2311396.86 

12 475277.76 2311392.57 

13 475250.62 2311168.05 

14 475244.14 2311072.20 

15 475253.10 2311071.32 

16 475251.41 2311051.54 

17 475252.51 2311051.47 

18 475240.48 2310905.11 

  1          1        Изм.     01-26                      01.26 

1.1 
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19 475243.22 2310885.18 

20 475246.90 2310875.81 

21 475250.26 2310869.43 

22 475255.62 2310863.90 

23 475260.66 2310859.08 

24 475296.93 2310841.91 

25 475319.81 2310832.20 

26 475318.72 2310829.66 

27 475332.25 2310824.38 

28 475343.64 2310826.79 

29 475453.26 2310771.26 

30 475674.13 2310664.94 

31 475805.44 2310981.97 

32 475852.26 2311094.60 

1 475876.56 2311154.70 

 

 

Координаты границ земельного участка КН 23:38:0119001:2197 

 

№ 
точек 

Координаты 

Y X 

1 2310910.83 475775.97 

2 2310981.97 475805.44 

3 2311009.13 475738.80 

4 2310937.82 475709.75 

 

 

Координаты границ земельного участка КН 23:38:0119001:2250 

 

№ 
точек 

Координаты 

Y X 

1 2311002.41 475813.92 

2 2311074.85 475843.92 

3 2311101.45 475777.38 

4 2311029.39 475747.53 

 

2. Обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов 

местного значения нормативам градостроительного проектирования и 

требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к 

территории, в границах которой предусматривается осуществление 

комплексного развития территории, установленным правилами 

землепользования и застройки расчетным показателям минимально 

допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям 

максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 

объектов для населения 

 

Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 

определены с учётом установленных красных линий, минимальных отступов от 

красных линий, максимального процента застройки земельных участков, 
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предусмотренных правилами землепользования и застройки муниципального 

образования город Армавир (минимальный отступ от границ – 3 метра, 

максимальный процент застройки – 60). 

 

Планировка территории принята на основании предельных (минимальных и 

максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и представляет собой архитектурную совокупность земельных 

участков правильной геометрической формы, доступ к каждому из земельных 

участков и объектов капитального строительства, проектируемых в границах таких 

земельных участков от территорий общего пользования обеспечен. 

 

Взаимное расположение границ земельных участков позволяет разместить 

объекты капитального строительства с обеспечением требуемых санитарных, 

противопожарных и иных нормируемых расстояний (проработка взаимного 

расположения предусмотрена на этапе проектирования таких объектов). 

 

Раздел содержит детализированные данные о параметрах застройки 

территории и её плотности, разработанные в соответствии с нормативами 

градостроительства. Плотность застройки составляет 0,86 при нормативе 0,9, что 

обеспечивает более свободное распределение объектов на территории. Общая 

площадь жилых помещений достигает 4698,57 кв. м, что соответствует плотности 

22 кв. м на одного жителя. 

 

Расчёты, связанные с количеством и размерами зданий, парковочных мест, 

объектов социальной и инженерной инфраструктуры. Предусмотрены места для 

194 автомобилей, включая гостевые стоянки, что соответствует нормативам 

размещения парковок на территории жилой застройки. 

 

В ППТ использованы условные сокращения: 

 

МНГП – «Местные нормативы градостроительного проектирования 

муниципального образования г. Армавир (в редакции решения Армавирской 

городской Думы от 23.06.2022 г. № 267 и решения Армавирской городской Думы 

от 23.08.2023 г. № 442)». 

 

РНГП – «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования 

Краснодарского края» от 16 апреля 2015 года № 78 (в ред. Приказов 

Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 

07.12.2015 N 256, от 13.03.2017 N 73, от 23.08.2018 N 303, от 14.05.2020 N 126, от 

07.10.2020 N 287, от 17.11.2020 N 337, от 14.12.2021 N 330, от 12.09.2022 N 222, от 

26.05.2023 N 74, от 05.06.2023 N 81, от 31.08.2023 N 129, от 26.02.2024 N 23, от 

11.07.2025 N 87). 
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СП – «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений.» (утв. Приказом Минстроя России от 

30.12.2016 N 1034/пр). 

 

ПЗЗ – правила землепользования и застройки. 

 

 

 

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

№ Показатели Единиц
ы 

измере
ния 

РНГП МНГП Данные 
проекта 

1 Площадь территории проектирования м2 22 308,28 

2 Общая жилая площадь квартир м2 4698,57 4698,57 4698,57 

3 Максимальное количество этажей этаж 18 18 7-11 

4 Расчётное количество жителей чел. 214 214 214 

5 Минимальный – максимальный размер 
земельного участка МКД 

м2 3000–
100000 

3000–
100000 

5524 

6 Площадь земельных участков МКД м2 - - 5524 

7 Площадь застройки МКД м2 1328,27 1328,27 1328,27 

8 Процент застройки МКД % 60 60 24 

9 Коэффициент застройки доля 0,4 0,4 0,21 

10 Коэффициент плотности застройки доля 0,9 0,9 0,86 

11 Озеленение участка МКД м2 828,6 828,6 857,61 

12 Процент озеленения участков МКД % 15 15 15,5 

13 Озеленение участка гостиницы м2 1401,25 1401,25 2189,30 

14 Процент озеленения социальных 
объектов 

% 25 25 39 

15 Озеленение территорий общего 
пользования 

м2 2794,82 2794,82 4185,47 

16 Процент озеленения территорий общего 
пользования 

% 25 25 37,4 

17 Общая площадь озеленения м2 5577,07 5577,07 7232,38 

18 Общий процент озеленения  % 25 25 32,4 

19 Количество парковочных мест МКД, 
включая гостевые 

м/м 92 92 92 

20 Площадь парковочных мест МКД м2 2300 2300 2300 

21 Количество парковочных мест гостиницы м/м 60 60 60 

22 Площадь парковочных мест гостиницы м2 1500 1500 1500 

23 Общее количество парковочных мест м/м 152 152 152 

24 Общая площадь парковочных мест м2 3800 3800 3800 

25 Площадь земельного участка гостиницы м2 - - 5605 

26 Площадки для занятий физкультурой м2 352,39 352,39 354,40 

27 Детские игровые площадки м2 117,46 117,46 229,31 

28 Площадки для отдыха взрослого 
населения 

м2 18,79 18,79 19,30 

29 Площадки для хозяйственных целей и 
выгула собак 

м2 64,2 64,2 70,72 

30 Дошкольные общеобразовательные 
организации (встроенное помещение) 

мест 11 11 11 

31 Общеобразовательные организации мест 24 24 1100 

1.1 

1.2 

1.3 

1.4 

  1          4        Изм.     01-26                      01.26 
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(расположены в границах микрорайона) 

32 Физкультурно-спортивные учреждения 
(расположены в границах микрорайона) 

м2 26 26 2168,6 

33 Учреждения здравоохранения 
(расположены в границах микрорайона) 

посеще
ний 

4 4 250 

34 Объекты спортивной инфраструктуры м2 144 144 144,5 

 

 

РАСЧЁТ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 6-10 ЭТАЖЕЙ НА УЧАСТКЕ КН 

23:38:0119001:2197 

 

Технико-экономические показатели проектируемых объектов 

капитального строительства, в том числе площадь застройки, общая 

площадь, строительный объем (в том числе подземной части), количество 

этажей (в том числе подземных) и протяженность (для линейных объектов) 

 

№  Наименование Ед. изм. Значение 

1 Площадь участка кв.м 5524 

2 Площадь застройки кв.м 1328,27 

3 Общая площадь здания кв.м 9423,26 

4 Расчетная площадь здания кв.м 7546,52 

5 Полезная площадь здания кв.м 9000,60 

6 Строительный объем куб.м 39030,408 

7 в том числе подземной части куб.м 10112,088 

8 Количество надземных этажей штук 6-10 

9 Количество подземных этажей штук 1 

10 Высота м 34,2 

11 Архитектурная высота здания м 37,65 

12 
Процент застройки (без учёта остальных 
зданий /с учётом остальных зданий) 

% 24 

 

Устройство пешеходных и подъездных путей запроектировано в 

усовершенствованном покрытии в бортовом камне. Для доступа пожарных с авто-

лестницами в помещения проектируемого жилого дома предусмотрены проезды, 

шириной 4.2 м и отступом от здания 5.0-8.0 м от выступающих частей фасадов. 

Пешеходные пути обеспечены колясочными спусками.  

 

Для недопущения возможности замачивания грунтов у фундаментов 

отмостка у здания принята 2,2 м. Проектом предусмотрено устройство 55 

плоскостных автопарковок, из них 11 м/м для автотранспорта инвалидов. 

  

Детские и спортивные площадки имеют специальное покрытие, 

соответствующее назначению данных площадок.  

  1          3        Изм.     01-26                      01.26 

1.2 

1.3 

1.1 



 
 

 

 

 

  
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

 

      

АСТ-2315-ППТ.ТЧ 
Лист 

      

13 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

 

Проектом предусмотрен широкий спектр малых архитектурных форм для 

игровых площадок, на территории установлены уличные диваны, скамьи, урны 

фирмы КСИЛ. 

 

Игровое оборудование соответствует возрасту детей и изготовлено из 

материалов, не оказывающих вредного воздействия на человека. 

 

Озеленение территории жилого дома предусматривает устройство газонов, 

посадку деревьев и кустарников лиственных и хвойных пород, хорошо 

адаптированных в данном районе Краснодарского края, дополняет сложившуюся 

композицию зеленых насаждений данной территории. Это такие деревья и 

кустарники как: катальпа, платан, туя западная, спирея, жасмин. 

 

Перечисленные мероприятия по озеленению участка проектирования 

придадут окружающей среде комфортные и высокие санитарно-гигиенические 

свойства. Композиция и характер зеленых посадок значительно снизят уровень 

шума, пыли и выхлопных газов автотранспорта. Проезды, пешеходные пути, 

спортивные площадки, зоны отдыха обеспечены уличным освещением.  

 

Расчет площадей детских, спортивных и хозяйственных площадок для 

жилого дома произведен на основании СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений (СП)», Решения 

Армавирской городской Думы  от 24 декабря 2015 года № 58 «Об утверждении 

местных нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования  город Армавир» (в редакции решения Армавирской городской Думы 

от 23.06.2022 г. № 267 и решения Армавирской городской Думы от 23.08.2023 г. № 

442), Приказа от 16.04.2015г. № 78 Департамента по Архитектуре и 

градостроительству Краснодарского края (в ред. Приказов Департамента по 

архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 07.12.2015 N 256, от 

13.03.2017 N 73, от 23.08.2018 N 303, от 14.05.2020 N 126, от 07.10.2020 N 287, от 

17.11.2020 N 337, от 14.12.2021 N 330, от 12.09.2022 N 222, от 26.05.2023 N 74, от 

05.06.2023 N 81, от 31.08.2023 N 129, от 26.02.2024 N 23, от 11.07.2025 N 87) 

 

Общая площадь квартир жилого дома (без учета балконов и лоджий) – 

4698,57 м 2:22 м2 = 214 человека, где 22 - норма площади жилого дома и квартиры 

в расчете на одного человека, м2 (РНГП п.4.2.31. Расчетное количество жителей 

при застройке многоквартирными домами рассчитывается по формуле П/22, где П 

– площадь квартиры).  

 

Согласно требованиям, необходимо следующее количество и размеры 

детских, спортивных и хозяйственных площадок (МНГП): 

Тип площадки Расчетная 
единица 

Площадь 
площадки на 

расчетную 
единицу 

Нормативный 
размер 

площадки, 
кв.м 

Принято в 
проекте 

Для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста 

100 м2 
площади 

2,5 117,46 129,31 
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квартир 

Для отдыха 
взрослого населения 

100 м2 
площади 
квартир 

0,4 18,79 19,30 

Для занятий 
физкультурой и спортом 

100 м2 
площади 
квартир 

7,5 352,39 354,40 

Площадка для игр и отдыха ДОО кв. м на 
одного 

ребенка 

9,0 99 100,17 

Для хозяйственных целей и выгула 
собак 

кв. м/чел 0,3 64,2 70,72 

 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

 

Площадки для мусоросборников.  

 

Жилой дом не оснащен стационарным мусоропроводом. 

 

Расчет площадок для мусоросборников произведен на основании 

рекомендаций по выбору методов и организации удаления бытовых отходов, 

табл.1 «Ориентировочные нормы накопления твердых бытовых отходов, 

образующихся в жилых зданиях на 1 человека (для укрупненных расчетов)». 

 

Требуется: 

На 1 человека среднесуточное количество мусора – 0.62 кг; 

Средняя плотность мусора – 210 кг/м3; 

Объем контейнера V=0.75 м3. 

 

214(чел)х0.62(среднесуточное) = 133 кг (мусора в сутки) 

143 кг/210 = 0.63 м3 

0.63 м3 (мусора в сутки)/0.75(объем контейнера) = 1 шт.(контейнера). 

 

Запроектирована 1 площадка с 1 мусорным контейнером для жильцов дома и 

площадкой для негабаритного мусора. 

 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

 

Площадка для мусоросборников (для общественных помещений) 

 

Расчет площадок для мусоросборников произведен на основании 

рекомендаций по выбору методов и организации удаления бытовых отходов, 

табл.1 «Ориентировочные нормы накопления от отдельно стоящих объектов 

общественного назначения, торговых и культурно-бытовых учреждений в городах 

РСФСР» (для укрупненных расчетов и планирования). 

 

Требуется: 

На 1 человека Среднесуточное количество мусора – 0.14 кг; 
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Средняя плотность мусора=200 кг/м3; 

Объем контейнера V=0.75 м3. 

20(чел)х0.14(среднесуточное) = 2.8 кг (мусора в сутки) 

3.5 кг/200 = 0,014 м3 

0,017м3(мусора в сутки)/0.75(объем контейнера) = 1 шт.(контейнера). 

Запроектирован 1 контейнер для общественных помещений. 

Количество площадок для мусоросборников принималось из расчета 

потребности и радиуса доступности. 

 

 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

 

Внутри дворовые парковки для личного автотранспорта (РНГП) 

 

Требуется – 214/1000х308=66 м/м. 

 

308 авто на 1 тыс. человек – показатель обеспеченности населения личным 

легковым транспортом, находящимся в собственности у физ. лиц на территории 

Краснодарского  края  на  текущий  год  (Приказ  №105  от  04.06.2024г.  Об 

установлении  показателя  обеспеченности  населения  личными  легковыми 

автомобилями, находящимися в собственности у физических лиц на территории 

Краснодарского края на 2024 год). 

 

Придомовые гостевые парковки (РНГП) 

Требуется – 4698,57/600м2 = 8м/м. 

 

Парковочные места для общественных помещений (РГНП) 

Требуется – 754,48*1/60 м (офисные помещения) = 13 м/м.  

 

Дошкольные образовательные организации на 100 детей – не менее 5 для 

единовременной высадки. 

 

Всего требуется парковок: 66 (личного автотранспорта) + 8 (гостевые) + 13 

(общественные) + 5 (ДОО) = 92 м/м. Проектом предусмотрено – 92 м/м из них: 37 

м/м расположены в подземном этаже для жильцов, 55 м/м плоскостных 

автостоянок (в том числе 11 м/м для автотранспорта инвалидов). 

 

В проекте предусмотрены открытые гостевые автостоянки многоквартирного 

дома. Для постоянного хранения автомобилей жильцов дома предусмотрена 

подземная парковка. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 пункта 11 

примечаний к таблице 7.1.1 разрывы для гостевых автостоянок жилых домов не 

устанавливаются. 

 

В соответствии с санитарной классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.11200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов» (новая редакция) проектируемый объект не 
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включен в санитарную классификацию объектов и производств, тем ни менее, в 

составе объекта есть подразделения, от которых в соответствии с требованиями 

СанПиН 2.2.1/2.1.11200-03 устанавливается размер санитарно-защитной зоны или 

санитарный разрыв. 

 

Так, разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта до 

объектов застройки, устанавливается согласно таблице 7.1.1 СанПиН 

2.2.1/2.1.11200-03. 

 

В соответствии с п.1 Правил установления санитарно-защитных зон и 

использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-

защитных зон (постановление Правительства Российской Федерации от 

03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных 

зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-

защитных зон») Санитарно-защитные зоны устанавливаются в отношении 

действующих, планируемых к строительству, реконструируемых объектов 

капитального строительства, являющихся источниками химического, физического, 

биологического воздействия на среду обитания человека (далее - объекты), в 

случае формирования за контурами объектов химического, физического и (или) 

биологического воздействия, превышающего санитарно-эпидемиологические 

требования. 

 

Размер санитарно-защитной зоны обосновывается расчётами ожидаемого 

загрязнения атмосферного воздуха (с учётом фона) и уровнями физического 

воздействия на атмосферный воздух. 

 

Т.к. проектируемый объект за границей кадастровых участков (за пределами 

объекта) не формирует химического, физического и (или) биологического 

воздействия, превышающего санитарно-эпидемиологические требования (расчёт 

рассеивания показал отсутствие превышения 1 ПДК по каждому из загрязняющих 

веществ, выбрасываемых предприятием, уровни звукового давления не 

превышают 1,0 ПДУ), установление СЗЗ не требуется. 

 

В целях подтверждения допустимости функционирования Стоянок 

автотранспорта в существующих условиях, проведены расчеты рассеивания 

загрязняющих веществ в атмосферный воздух, которые подтвердили, что при 

функционировании объектов: стоянка автотранспорта на 58 м и подземная 

автостоянка на 37 м/м в режиме с максимальной нагрузки, превышение 

гигиенических нормативов качества атмосферного воздуха, установленных для 

населенных мест, на жилой застройке наблюдаться не будет. 

 

Таким образом, результаты расчетов свидетельствуют о соблюдении 

гигиенических стандартов качества атмосферного воздуха по всем веществам и 

группам суммации, выбрасываемым источниками. 
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Так же, с целью подтверждения допустимости шумового воздействия на 

жилой застройке проведена оценка шумового воздействия по эквивалентными и 

максимальным уровням звука. 

 

Анализ расчетов эквивалентных и максимальных уровней звука от 

источников шума показал, что эквивалентные и максимальные уровни звука и 

уровни звукового давления в октавных полосах частот не превышают допустимого 

звукового воздействия в дневное время суток на территории жилой застройки 

соответствует требованиям р. V СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и 

требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека 

факторов среды обитания». 

 

 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

 

Согласно нормативным требованиям на территории участка 

землепользования размещены все необходимые площадки и парковочные места 

для автотранспорта. 

Сведения о прилегающих к участку проектирования смежных территориях: 

-западная сторона – территория культурного развития, здравоохранения, 

общественного питания, спорт; 

-восточная сторона – территория публично-правовых образований, участок 

для строительства общеобразовательной школы; 

-северная сторона – участок для эксплуатации детского сада; 

-южная сторона – проезд улицы Лунина, территория культурного развития. 

 

Вокруг проектируемого объекта, на момент разработки проекта, имеется 

существующая улично-дорожная сеть, предусмотренная в рамках развития 

кадастрового квартала 23:38:0119001. 

 

Участок проектирования с каждой из сторон окружен реализованными 

проектами участков улично-дорожной сети. С севера реализован проект по 

строительству 4-х полосной улицы Лунина, которая в свою очередь является 

магистральной улицей районного значения, с запада тем же проектом 

реализована улица к средней образовательной школе – 2-х полосная улица в 

жилой застройке кадастрового квартала 23:38:0119001. По улице Лунина, в 

соответствии с ее параметрами, предусмотрено движение всех видов транспорта, 

в том числе регулярное автобусное движение. С восточной стороны участка 

проектирования расположен 2-х полосный 2-ой проезд Лунина – улица в жилой 

застройке. С юга существующий проезд и парковка возле детского сада № 18. 

 
Минимальный процент озеленения земельного участка (15 %) – 828,6 кв.м, в 

рамках данного проекта площадь озеленения составляет (15 %) 857,61кв.м. 
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Технико- экономические показатели земельного участка 

 

№ наименование 

показателей 

единица 

измерения 

значение % вне участка по 

допустимым 

расстояниям 

1 Площадь участка м2 5524 100 - 

2 Площадь застройки м2 1328,27 24 - 

3 Площадь покрытий м2 3338,12 60,5 - 

4 Площадь озеленения м2 857,61 15,5 - 

5 Количество машиномест м/м 92 - - 

 

СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА. 

 

Данные по численности населения по полу и возрасту на 1 января 2023 года 

на территории городского округа город Армавир составляют: 

 

Показатель Чел. Показатель Чел. 

К0 1405 К9 1437 

К1 2118 К10 1727 

К2 1788 К11 1605 

К3 1870 К12 2577 

К4 1599 К13 2333 

К5 1751 К14 1996 

К6 1956 К15 1705 

К7 2050 К16 2177 

К8 1596 К17 2711 

Все население 184219 

 

ДОШКОЛЬНЫЕ ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЕ ОРГАНИЗАЦИИ – ДОО. 

Согласно таблице 4, «Нормативов градостроительного проектирования 

Краснодарского края», расчётное количество мест в объектах дошкольного 

образования определяется по формуле: 

 

К0 - К6 - количество детей одного возраста, где 0 - 6 (Кn) возраст от 2 мес. 

до 6 лет N - общее количество населения 

Рдоо - расчетное количество мест в объектах дошкольного образования, 

мест на 1 тыс. чел. 

В соответствии с выполненным расчетом на рассматриваемой территории 

необходимо предусмотреть: 

214х48/1000=11 мест. 

  1          1        Изм.     01-26                      01.26 
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В рамках данного проекта, на 1 этаже 6-этажного дома предусмотрено 

размещение детского досугового центра с пунктом временного пребывания детей 

на 11 мест. 

 

Дополнительно в границах кадастрового квартала 23:38:0119001 

расположено существующее Детское дошкольное учреждение на 280 мест (КН 

23:38:0119001:1355). Соглашение о намерениях реализации инвестиционного 

проекта на территории муниципального образования город Армавир от 21.05.2024 

№4 приложено к разделу (Приложение 02). 

 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

 

ОБЩЕОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЕ ОРГАНИЗАЦИИ – ОО. 

 

Согласно таблице 4, «Нормативов градостроительного проектирования 

Краснодарского края», в редакции от 14.12.21, расчётное количество мест в 

объектах среднего школьного образования определяется по формуле: 

 
К7 - К17 - количество детей одного возраста, где 7 - 17 (Кn) возраст от 7 до 17 

лет  

N - общее количество населения 

Роош - расчетное количество мест в объектах среднего школьного 

образования, мест на 1 тыс. чел. 

214х112/1000 = 24 мест, где  

-214 расчётное население проектируемого жилого микрорайона. 

 

В границах кадастрового квартала 23:38:0119001 расположена 

существующая общеобразовательная школа на 1100 мест (КН 

23:38:0119001:2584). 

 

Расчетное количество мест в общеобразовательных организациях 

планируется обеспечить проектируемым объектом «Общеобразовательная школа 

на 1100 мест, по адресу: городской округ город Армавир, город Армавир, улица 

Кондратенко, земельный участок 5» (Планируемый срок ввода в эксплуатацию 1 

сентября 2025 года, КН - 23:38:0119001:484). Письмо о направлении информации 

от 23.12.2024 № 47-01-13-23328/24 от Министерства образования, науки и 

молодежной политики Краснодарского края о предоставлении мест детей 

школьного возраста приложено к разделу (Приложение 01). 

 

Радиус пешеходной доступности к ОО для жителей кадастрового квартала 

23:38:0119001 составляет приблизительно 500 метров (523 метра). 

 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 
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ФИЗКУЛЬТУРНО-СПОРТИВНЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ 

В соответствии с нормативами град проектирования г Армавир норма 

123 кв.м на 1000 человек: 

С учетом проектируемого МКД потребуется 

214х123/1000= 26 кв.м. 

В границах кадастрового квартала 23:38:0119001 функционирует 

существующий центр единоборств (КН 23:38:0119001:2623) общей площадью 

2168.6 кв.м. 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

АМБУЛАТОРНО-ПОЛИКЛИНИЧЕСКИЕ ОРГАНИЗАЦИИ 

В соответствии с нормативами градостроительного проектирования г 

Армавир норма 18 посещений в смену на 1000 человек, для 8 микрорайона 

необходимо: 

214х18/1000= 4 посещения в смену. 

В пределах нормируемого радиуса (1000 м) от проектируемого объекта, 

планируется к размещению поликлиника регионального значения, на 250 

посещений в смену, по адресу: г. Армавир, мкр Северный, д.12/1 (КН 

23:38:0119001:1339). 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

РАСЧЕТ ГОСТИНИЦЫ СО ВТРОЕННЫМИ МАГАЗИНАМИ И ОФИСНЫМИ 

ПОМЕЩЕНИЯМИ НА УЧАСТКЕ КН 23:38:0119001:2250 

Технико-экономические показатели проектируемых объектов 

капитального строительства, в том числе площадь застройки, общая 

площадь, строительный объем (в том числе подземной части), количество 

этажей (в том числе подземных) и протяженность (для линейных объектов) 

№ Наименование Ед. изм. Значение 

1 Площадь участка кв.м 5605 

2 Площадь застройки кв.м 1102,65 

3 Общая площадь здания кв.м 9423,26 

4 Общая площадь магазинов кв.м 930,27 

5 Общая площадь офисных помещений кв.м 957,86 

6 Общая площадь гостиничных номеров кв.м 4103 

7 Площадь подземной части кв.м 2171,76 
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8 Строительный объем куб.м 39030,408 

9 в том числе подземной части куб.м 10112,088 

10 Количество надземных этажей штук Не более 7 

11 Количество подземных этажей штук 1 

12 Высота м 34,2 

13 Архитектурная высота здания м 37,2 

14 
Процент застройки (без учёта остальных 
зданий /с учётом остальных зданий) 

% 19,67 

На участке с КН 23:38:0119001:2250 предусмотрено размещение 

плоскостного спортивного сооружения (общего пользования) площадью 144,5кв.м 

РАСЧЁТ ПАРКОВОЧНЫЙ МЕСТ 

Согласно таблице 108 РНГП для объектов гостиничного обслуживания 

общей площадью 5000 кв.м и более установлено 1 машиноместо, но не менее 20 

на 350 кв.м общей площади. Таким образом, общая нормативная потребность в 

парковочных местах составляет: на 4103/350 = 12 машиномест, предусмотрено 20 

машиномест с учётом требования нормативно-правовой документации. 

 Согласно таблице 108 РНГП для объектов торгового назначения 

установлено 1 машиноместо на 40 кв.м общей площади. Таким образом, общая 

нормативная потребность в парковочных местах составляет: на 930,27/40 = 24 

машино-места. 

Согласно таблице 108 РНГП для офисных зданий установлено 1 машино-

место на 60 кв.м общей площади. Таким образом, общая нормативная 

потребность в парковочных местах составляет: на 957,86/60 = 16 машино-мест. 

Таким образом общая нормативная потребность в парковочных местах 

составит 20+24+16 = 60 машиномест. Проектом предусмотрено 44 машиноместа 

расположенные в подземном паркинге,16 м/м гостевых плоскостных автостоянок 

(в том числе 6 м/м для автотранспорта инвалидов). Парковкой обеспечивается 

нормативное количество автомобилей – 60 м/м. 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

РАСЧЕТ ОЗЕЛЕНЕНИЯ 

Расчетное количество озеленения нормируется в соответствии СП 

42.13330.2016 (пункт 7.4) площадь озелененной территории микрорайона 

(квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков 

1.1

1.2 

  1  3  Изм. 01-26  01.26 

1.3 
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общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) должна 

составлять не менее 25% площади территории квартала. 

 В площадь отдельных участков озелененной территории включаются 

площадки для отдыха, игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не 

более 30% общей площади участка. 

ВЫБРАНО ДЛЯ РАСЧЁТА  25 % 

Нормируемая площадь озеленения 

5605х0,25 =  

1401,25 кв.м 

Площадь озеленения составляет – 2189,90 кв.м (39 %). 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ТБО 

Расчётное количество накопления твердых коммунальных отходов принято 

по строке 1.1 приложения № 2 к постановлению главы администрации 

(губернатора) Краснодарского края от 17.03.2017 № 175 

(http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?doc_itself=&backlink=1&nd=140108309&page=1&rdk=0#

I0): гостиницы и общежития гостиничного типа на одно место – 1,39 кубических 

метра твердых коммунальных отходов в год. Годовой расчётный показатель 

составит:  

1,39 × 206 = 286,34 куб. метров. 

Суточный расчётный показатель составит: 

286,34 /365 = 0,78449315 куб. метров/сутки 

Подсчет контейнеров выполняется по следующей формуле (штук): 

N = (С*Т*Кр)/(V*Кз), где: 

N – количество контейнеров (шт.); 

С – суточный объем мусора; 

Т – максимальное время накопления ТБО в сборнике. Зимой отходы вывозят 

реже, чем летом – раз в трое суток, поэтому максимальное время Т=3; 

Кр – корректировочный коэффициент, учитывает заполнение бака повторно 

мусором, оставшимся после выгрузки. Кр=1,05; 

Кз – коэффициент, предусматривающий наполнение емкости отходами не до 

верха, а на три четверти. Кз=0,75. 

N = (С*Т*Кр)/(V*Кз) = (0,78449315*3*1,05)/(2*0,75) = 2,471153424/1,5 = 1,65. 

  1  1  Изм. 01-26  01.26 

1.1 

http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?doc_itself=&backlink=1&nd=140108309&page=1&rdk=0#I0
http://pravo.gov.ru/proxy/ips/?doc_itself=&backlink=1&nd=140108309&page=1&rdk=0#I0
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Проектом принято количество контейнеров ТБО – 2.  

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

ТВЁРДЫЕ ПОКРЫТИЯ, ВКЛЮЧАЯ ПОЖАРНЫЕ ПРОЕЗДЫ 

Подъезды и проезды пожарно-спасательных подразделений на 

разрабатываемую территорию объекта и к рассматриваемому зданию 

обеспечивается по существующим и проектируемым дорогам шириной не менее 

4,2 м с двух продольных сторон, что соответствует требованиям п.8.1.4, п. 8.3, п. 

8.6 СП 4.13130 (высота здания до 46 м). 

Расстояние от внутреннего края подъезда до наружных стен зданий 

составляет 5-8 метров согласно п. 8.8 СП 4.13130.2013. 

Ширина въезда обеспечивает беспрепятственный проезд основных и 

специальных пожарных автомобилей. 

площадь пожарного проезда = 515,12 кв.м 

площадь тротуаров = 754,1 кв.м 

площадь парковочных мест = 899,33 

площадь плоскостного спортивного сооружения (общего пользования) -144,5 

общая площадь твёрдых покрытий = 2 313,05кв.м. 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

ВЫВОД: СООТВЕТСТВУЕТ НОРМАТИВНЫМ ТРЕБОВАНИЯМ 

Технико- экономические показатели земельного участка 

№ наименование 

показателей 

единица 

измерения 

значение % вне участка по 

допустимым 

расстояниям 

1 Площадь участка м2 5605 100 - 

2 Площадь застройки м2 1102,65 19,7 - 

3 Площадь покрытий м2 2313,05 41,3 - 

4 Площадь озеленения м2 2189,30 39 - 

5 Количество машиномест м/м 60 - -

УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ 

На территории муниципального образования «город Армавир», решением 

Армавирской городской Думы, № 309 от 26 октября 2017 года, утверждена 

программа «Комплексное развитие транспортной инфраструктуры 

муниципального образования город Армавир на 2017-2033 годы». В границах 

1.1 

1.2 

  1  2  Изм. 01-26  01.26 
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разработки проекта планировки территории, мероприятия, предусмотренные 

утвержденной программой, отсутствуют. 

Транспортный каркас объекта базируется на существующей сети улиц. Со 

всех сторон объект имеет доступ к существующей сети улиц (улица Лунина, 2-ой 

проезд Лунина, проезды в жилой застройке). 

Границы улично-дорожной сети, а также их параметры установлены 

утвержденными проектами планировки: 

-проект планировки территории и проект межевания территории «Проезд

Лунина в Северном жилом районе города Армавир», утвержденный 

постановлением Администрации муниципального образования город Армавир № 

2256 от 13.12.2021 г; 

-проект планировки территории и проект межевания территории для

размещения линейного объекта «Улица Лунина в Северном жилом районе города 

Армавир», утвержденный постановлением Администрации муниципального 

образования город Армавир № 1107 от 14.08.2020 г. 

В рамках данного проекта, размещение новых объектов транспортной 

инфраструктуры не предусмотрено. 

Доступ к проектируемым в рамках данного проекта объектам происходят по 

существующим улицам и проектируемым проездам. Доступность велосипедных 

дорожек так же организована по существующим данным. 

КОЭФФИЦИЕНТ ОЗЕЛЕНЕНИЯ 

Расчетное количество озеленения нормируется в соответствии СП 

42.13330.2016 (пункт 7.4) площадь озелененной территории микрорайона 

(квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков 

общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) должна 

составлять не менее 25% площади территории квартала. 

 В площадь отдельных участков озелененной территории включаются 

площадки для отдыха, игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не 

более 30% общей площади участка. 

Нормируемая площадь озеленения по СП 

22 308,28х0,25 = 

5 577,07 кв.м 

Общая площадь озеленения территории проекта планировки составляет – 

7232,38кв.м (32,4 %). 

Проектом не предполагается размещение объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения, в связи с тем 

1.1 

  1  1  Изм. 01-26  01.26 
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обстоятельством, что они не предусмотрены в границах проектирования 

схемами территориального планирования Российской Федерации, 

соответствующих субъекта и муниципалитета Российской Федерации. 

В этой связи мероприятия применительно к территориальным зонам, в 

которых планируется размещение объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких 

объектов для населения не разрабатывались в рамках данного проекта. 

3. Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных

решений застройки территории в соответствии с проектом планировки 

территории (в отношении элементов планировочной структуры, 

расположенных в жилых или общественно-деловых зонах) 

Схемой территориального планирования в отношении участков принята 

многоэтажная застройка. Все они в объеме, превышающем минимальную 

нормативную обеспеченность учтены концепцией и расположены в соответствии с 

планировочной структурой СТП.  

Концепцией учтены зоны с особыми условиями использования территории, в 

том числе зона затопления.  

Участки свободны от застройки, по всей территории сорная растительность. 

В непосредственной близости крупные массивы многоэтажной жилой 

застройки.  

Для жилых и общественных объектов предусмотрена полная нормативная 

обеспеченность парковочными местами.  

Вокруг проектируемого объекта, на момент разработки проекта, имеется 

существующая улично-дорожная сеть, предусмотренная в рамках развития 

кадастрового квартала 23:38:0119001. 

Участок проектирования с каждой из сторон окружен реализованными 

проектами участков улично-дорожной сети. С севера реализован проект по 

строительству 4-х полосной улицы Лунина, которая в свою очередь является 

магистральной улицей районного значения, с запада тем же проектом 

реализована улица к средней образовательной школе – 2-х полосная улица в 

жилой застройке кадастрового квартала 23:38:0119001. По улице Лунина, в 

соответствии с ее параметрами, предусмотрено движение всех видов транспорта, 

в том числе регулярное автобусное движение. С восточной стороны участка 

проектирования расположен 2-х полосный 2-ой проезд Лунина – улица в жилой 

застройке. С юга существующий проезд и парковка возле детского сада № 18. 
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При размещении объекта внесение изменений, кроме как устройство 

примыкания объекта к существующей транспортной сети, в улично-дорожную сеть 

не требуется. 

Пешеходно-парковая зона полностью свободна от транспорта, обеспечена 

малыми архитектурными формами, скомпонованные с основными линиями 

дорожек и озеленением для эстетического отдыха жителей. 

Места хранения транспорта распределены из соображения их наименьшего 

негативного влияния (и эстетического, и экологического) в основном по периметру 

застройки.  

Поперечные профили улиц приняты с нормативными геометрическими 

элементами и озеленением.  

Значительное внимание уделено благоустройству территории. Озеленение с 

нормативной обеспеченностью предусмотрено для каждого из земельных 

участков с к.н. 23:38:0119001:2197 и 23:38:0119001:2250. 

Инженерная инфраструктура распределена по периметру равномерно. 

Все проектируемые объекты обеспечены нормативными пожарными 

проездами. 

Размещение зон капитального строительства на участке проектирования 

выполнено с учётом существующих планировочных ограничений. В целом 

территория проекта планировки пригодна для освоения поставленной задачи при 

условии соблюдения регламентов, установленных действующим 

законодательством. В границах проектируемого участка для освоения его не 

требуется проведения каких-либо масштабных работ по рекультивации 

территории. Основными работами являются очистка территории. 

4. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 

пожарной безопасности и по гражданской обороне 

Мероприятия по инженерной защите территорий. 

В качестве основных средств инженерной защиты территорий проектом 

предусмотрено искусственное повышение поверхности территории и сооружения 

по регулированию и отводу поверхностного стока, систематические дренажные 

системы, локальные дренажи и другие защитные сооружения. 

Для предотвращения техногенного затопления и подтопления, 

обусловленного утечками из водонесущих коммуникаций и емкостей (сетей и 
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резервуаров водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения) вследствие 

нарушения их целостности и герметичности, проектом предусмотрено применять 

защитные футляры, обоймы, а также защитные прикорневые барьеры или 

проводить вырубку деревьев и кустарников на участках расположения 

ответственных инженерных сооружений. 

В качестве вспомогательных средств инженерной защиты проектом 

предусмотрено использовать естественные свойства природных систем, 

усиливающие эффективность основных средств инженерной защиты. К ним 

следует относить повышение водоотводящей и дренирующей роли 

гидрографической сети путем расчистки русел и стариц и агролесотехнические 

мероприятия, в том числе посадку деревьев-гигрофитов, адаптированных к 

данной климатической зоне. 

Решения по инженерной подготовке территории: 

1.дренажные системы;

2.противофильтрационные экраны и завесы;

3.вертикальная планировка территории с организацией поверхностного

стока, включая искусственное повышение рельефа до планировочных отметок, 

обеспечивающих соблюдение нормы осушения; 

4.прочистка открытых водотоков и других элементов естественного

дренирования; 

5.модернизация существующих систем водоотведения планировочного

района; 

6.регулирование уровневого режима водных объектов;

7.посадка деревьев с поверхностной корневой системой;

8.технические решения, направленные на защиту водонесущих инженерных

коммуникаций от повреждений, вызванных просадками грунта вследствие его 

подмыва, корнями растений и т.п. (защитные обоймы, футляры, прикорневые 

барьеры, усиленная гидроизоляция); 

9.защита от подтопления подземных и заглубленных сооружений (подвалов,

подземных автостоянок) обеспечена путем водонепроницаемых конструкций 

(первичная защита), при помощи гидроизоляционных и антикоррозионных 

покрытий (вторичная защита) и посредством устройства дренажных систем в 

соответствии с требованиями СП 250.1325800; дополнительно (на случай отказа 

водонепроницаемых конструкций) предусмотрена откачка воды погружными 

насосами из подземной части с автоматическим включением в период 

подтопления/затопления. 

10.аварийная сигнализация, схема эвакуации и работа погружных насосов,

обеспечивающих совместно расчётное время эвакуации людей (не более пяти 

минут от начала затопления). 

Факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного 

характера.  
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Наибольшую повторяемость из опасных метеорологических явлений 

имеют: сильные дожди, сильный ветер, сильный снег, сильные метели, 

гололедные явления.  

Факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного 

характера. 

 К числу взрывопожароопасных объектов относятся предприятия и объекты 

производящие, хранящие или транспортирующие горючие и взрывоопасные 

вещества: предприятия химической, газовой, нефтеперерабатывающей, 

целлюлозно-бумажной, пищевой, лакокрасочной промышленности, все виды 

транспорта, перевозящего взрывопожароопасные вещества, топливозаправочные 

станции, газо – и нефтепроводы. При перевозке опасных грузов для обеспечения 

безопасности на автомобильных дорогах определены маршруты перевозок 

опасных грузов автомобильным транспортом. Ведущими факторами аварийности 

в ЖКХ является износ и несвоевременный ремонт инженерных сетей и объектов 

инженерной инфраструктуры. Для предотвращения ЧС на взрывопожарных 

объектах проектом определены общие организационные мероприятия: 

-совершенствование службы оповещения работников взрывопожароопасных

объектов и населения о создавшейся ЧС и необходимых действиях работников и 

населения.  

-точное выполнение плана графика предупредительных ремонтов и

профилактических работ, соблюдение их объемов и правил проведения; 

-регулярная проверка соблюдения действующих норм и правил по объектам

безопасности; 

-регулярное проведение тренировок по отработке действий всего персонала

объектов предприятия в случае ЧС 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды

Количественная оценка воздействия проектируемых объектов на компоненты 

окружающей среды определена на основании норм и требований технических 

регламентов. На основании анализа проектных материалов, данных о 

современном состоянии окружающей среды и антропогенной нагрузки на 

территории намечаемого строительства получена объективная оценка 

возможного воздействия строительства проектируемых объектов на природную 

среду. В период эксплуатации проектируемый объект не является источником 

значимого воздействия на окружающую среду. В период строительства 

образуются отходы IV и V классов опасности.  

При строительстве контроль состояния окружающей среды осуществляет 

подрядная строительно-монтажная организация. Наблюдения и 

инструментальные замеры выполняются по программе производственного 

эколого-аналитического контроля, согласованной с заинтересованными 
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контролирующими органами – территориальные отделения Ростехнадзора, 

Роспотребнадзора, Росприроднадзора. 

Загрязняющие вещества поступают в атмосферу в период строительства при 

работе автотранспорта, строительных машин, спецтехники, при производстве 

сварочных и окрасочных работ. Основные источники загрязнения атмосферы в 

период строительства являются источниками неорганизованного типа. Контроль 

допустимости величины выбросов на источниках в этом случае осуществляется 

по косвенным показателям: 

-контроль токсичности отработанных газов ДВС автотранспорта, 

строительных машин и спецтехники на специальных контрольно- регулировочных 

пунктах (КРП); 

-контроль расхода и качества материалов и топлива;

-прохождение испытаний и контроль всех технических систем, 

подтверждающих их соответствие проектируемым техническим характеристикам и 

рекламируемым оценкам воздействия на окружающую среду. Организация 

контроля качества атмосферного воздуха на границе ближайшей жилой зоны 

методами прямых инструментальных замеров не целесообразна. 

Контроль загрязнения почвенного покрова проводится по косвенным 

показателям – визуальный контроль санитарного состояния зоны строительства и 

прилегающей территории осуществляется подрядчиком ежедневно в течение 

всего периода строительства. В период эксплуатации проектируемый объект в 

штатном режиме не является источником загрязнения почв и грунтов. 

Эксплуатирующая организация осуществляет ежедневный визуальный контроль 

санитарного состояния территории. 

Производственный контроль за сбором, временным накоплением и 

транспортировкой отходов осуществляется в период строительства и 

эксплуатации проектируемого объекта и предусматривает: 

-контроль за организацией сбора отходов, включающий:

-контроль за своевременным вывозом отходов (1 раз в неделю);

-визуальный контроль за состоянием мест временного накопления (1 раз в

месяц). Контролю подвергаются места накопления отходов на территории 

объекта, их границы (площадь, объемы), обустройство, предельное количество 

временного накопления отходов в соответствии с выданными разрешениями, 

сроки и способы их накопления; 

-контроль за размещением отходов в соответствии с нормами предельного

размещения; 

-ведение отчетности в области обращения с отходами, осуществление

первичного учета образовавшихся, обезвреженных, переданных другим лицам, а 

также размещенных отходов (журнал ОТХ-1); 

-осуществление контроля за передачей отходов для транспортировки,

размещения, обезвреживания сторонним организациям; документами контроля 

передачи отходов другим организациям являются документы, свидетельствующие 

о состоявшейся передаче отходов. 
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Проектом предусматривается обнесение строительной площадки 

ограждающим забором. Для предотвращения загрязнения проезжих частей и 

прилегающих территорий при выезде со строительной площадки предусмотрен 

пункт очистки колес автотранспортных средств.  

Подготовительный период строительства предусматривает снятие 

растительного слоя и очистку строительной площадки от мусора, который затем 

вывозится на городскую свалку специальными машинами. 

Для хранения сыпучих строительных материалов предусматривается 

строительство временного склада на территории строительной площадки, для 

недопущения распыления или растекания материалов. 

При возведении фундаментов и рытье котлованов предусматривается вывоз 

вынутого из котлованов грунта за пределы строительной площадки.  

Для сбора строительного мусора проектом предусматривается установка 

металлических контейнеров, которые по мере заполнения вывозятся на свалку 

ТБО. При появлении крупногабаритного мусора или бракованных строительных 

конструкций предусматривается место для их хранения и дальнейшего вывоза, 

либо решается вопрос об альтернативной утилизации – например употребление 

при строительстве подсобных сооружений и т.д. 

При выполнении отделочных работ строительная грязная вода, цементное 

молочко ежедневно собирается в передвижные отстойники, а затем вывозится на 

специальные свалки, не допускающие тем самым попадание загрязнителей в 

общую канализационную сеть. Проектом предусматривается подключение 

объекта к городской канализации только после окончания всех строительно-

монтажных и отделочных работ. 

Заправка техники, работающей на жидком топливе, горюче-смазочными 

материалами производится на специально отведенной площадке. Заправочную 

площадку перед использованием необходимо уплотнить, а после использования 

необходимо зачистить загрязненный грунт и вывести на специализированную 

свалку. Отработанное масло необходимо собирать в металлическую или 

пластиковую тару и отвозить в специализированные пункты приема. 

Проектом предусматривается восстановление почвенного слоя сразу же 

после окончания строительства.  

При строительстве проектируемого объекта вынимаемый из котлована грунт 

частично будет использован для обратной засыпки, неиспользованный объем 

вывозится в специально отведенные места.  
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Свободная от застройки и покрытий территория будет озеленена газоном, 

кустарниками, деревьями с учетом трассировки подземных инженерных сетей и 

соблюдением нормативных разрывов до зданий и сооружений.  

Для исключения возможности загрязнения территории проектируемого 

объекта и прилегающих земель проектом предусмотрено:  

-устройство дорожной одежды проездов и тротуаров с покрытием из

мелкозернистого асфальтобетона; 

-ограждение зон озеленения бордюрами, исключающими смыв грунта во

время ливневых дождей на дорожные покрытия. 

-в процессе выполнения строительных работ будет организовано

складирование строительного мусора на специально отведенной площадке с 

последующим вывозом на свалку города.  

В период строительства шумовое воздействие на ближайшую жилую 

застройку будет оказано строительными механизмами. 

 Для снижения уровня шумового воздействия предусмотрены следующие 

мероприятия:  

-применение рациональной технологии ведения работ, обуславливающей

сокращение продолжительности одновременной работы нескольких строительных 

и транспортных машин;  

-ввиду более жестких норм к допустимому уровню звукового давления на

территории, непосредственно прилегающей к жилым домам, установленному с 7 

до 23 часов, запрещается работать в вечерние и ночные часы; 

-для звукоизоляции двигателей машин применять защитные кожуха и капоты

с многослойными покрытиями из резины, поролона и др. 

6. Обоснование очередности планируемого развития территории

Очередность планируемого развития территории и этапы строительства 

проектом планировки территории – не предусматриваются. Реализация проектных 

решений в виду характеристик застройки осуществляется правообладателем 

земельного участка в свободном порядке по графику финансирования. 
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